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1.1

TILLOGUR STJORNAR Fi FASTEIGNAFELAGS SLHF.
TIL HLUTHAFAFUNDAR FELAGSINS PANN 29. OKTOBER 2014

Tillaga stjornar um breytingu a sampykktum félagsins

Breyting & akvaeedum 7(2), b. og c. 1id 13(6), 19(4) og 27(4) (na 31(4))

Tillaga stjornar er ad akvaedum 7(2), b. og c. 1id 13(6), 19(4) og 27(4) (na 31(4)) verdi
breytt pannig ad tilvisun til skilméala félagsins verdi framvegis med eftirfarandi heetti:

,,skilmala félagsins, upphaflega dagsettir 25. januar 2013”

Breytingin er gerd til pess ad tryggja ad ekki purfi ad uppfaera sampykktir félagsins i
hvert sinn sem skilmalum félagsins er breytt.

1.2

Breyting a akvaedi 15(2) (dagskré adalfundar)

Vegna innleidingar & dkveedum um fjarfestingardd félagsins koma nyir malslidir f. og
g. inn i &kvaedi 15(2) sem eru svohljédandi:

1.3

f. ,,Kosning fjarfestingarads i samraemi vid 23. gr.
g. Akvéréun launa rédsmanna fidrfestingaréds.”

Breyting & akvaedi 16(1) (skipun stjérnar og stjérnark;jor)

Akvadi 16.1 skal eftirleidis vera svohljodandi:

., Stjorn felagsins skal skipud fimm adalménnum og tveimur ménnum til vara.
Fyrir hvern adalfund skal &byrgdaradili tilnefna fimm adalmenn og tvo
varamenn til setu i stjorn félagsins og skal fundarbod um adalfund tiltaka pa
einstaklinga sem A&byrgdaradili tilnefnir. Adalfundur er O6bundinn af
tilnefningu abyrgdaradila og skal vera heimilt ad kjésa adra einstaklinga i
adal- og varastjorn félagsins & adalfundi svo lengi sem ad slikir einstaklingar
hafa tilkynnt skriflega um frambod til stjérnar a.m.k. fimm dégum fyrir
adalfund. Abyrgdaradila skal pdé avallt vera heimilt ad tilnefna einn
stjornarmann og skal hann jafnframt vera stjornarformadur. Skal hann
tilnefndur a adalfundi til eins ars i senn. Adrir stjornarmenn skulu vera kosnir
a adalfundi af hluthéfum félagsins til eins ars i senn. Abyrgdaradila skal avallt
vera heimilt ad tilnefna stjornarmann i stad fyrri stjérnarmanns hvenar sem
er & kjortimabilinu, en skal tilkynna 6llum hluthéfum skriflega um slikar
breytingar. Um rétt hluthafa til ad vikja fra stjornarmanni eda
stjornarmoénnum og kjésa annan/adra i stad hans/peirra gilda almennar
reglur.



1.4 Breyting & &kveedi 17(2) (skipun framkveemdastjora)
Akvadi 17(2) skal eftirleidis vera svohljédandi:

., Abyrgdaradili gegnir hlutverki framkvemdastjora félagsins, sbr. 2. mgr. 161.
gr. laga um hlutafélog nr. 2/1995.”

15  Nytt akvaedi 19.2

Vegna innleidingar & akvaedum um fjarfestingarad félagsins kemur inn nytt akveedi
19(2) sem er svohljédandi:

,, bratt fyrir akvaedi 19(1) gr. hér ad ofan er stjérn félagsins 6heimilt ad taka
akvardanir um fjarfestingakosti félagsins, sbr. 26(2) gr. pessara sampykkta,
nema ad undangengnu sampykki fjogurra af fimm radsmanna fjarfestingarads
eda varamanna peirra, p.m.t. fulltrda abyrgdaradila i fjarfestingaradi, um ad
visa fjarfestingakosti afram til stjérnar félagsins, sbr. 26(2) g.”

1.6 Breytingar a akvaedi 19(2) (nu 19(3))
Eftirfarandi ordalagi skal batt vio upphaf fyrsta malslidar dkvaedis 19(2) (nu 19(3)):
,,pratt fyrir akvaedi 19(1) gr. og 19(2) gr.*

par sem abyrgdaradili mun eftirleidis gegna hlutverki framkvemdastjora félagsins er
eftirfarandi b.1id dkveedis 19(2) (nG 19(3)) evtt:

)

., akvardanir um radningu, uppsogn og kjor framkvemdastjora.’
1.7  Nytt akveedi 22(4) (Framkvaemdastjori)

par sem abyrgdaradili mun eftirleidis gegna hlutverki framkvaemdastjéra félagsins
kemur inn nytt dkvaedi 22(4) sem er svohljédandi:

. Abyrgdaradili fer ekki greitt fyrir storf sin sem framkvemdastjéri félagsins
umfram greidslur & peim poknunum sem kvedid er & um i pjonustusamningi
félagsins vid Fi Fasteignafélag GP ehf., dags. 19. febrtar 2013 med sidari
breytingum.”

1.8 Nytt akveedi 23 (Fjarfestingarad)

Vegna innleidingar & akveedum um fjarfestingarad félagsins kemur inn nytt akvaedi 23
sem er svohljodandi:

., Skipan fjarfestingarads

1. Hjafélaginu skal starfa sérstakt fjarfestingarad.

2. Fjarfestingarad skal skipad fimm adalménnum og tveimur ménnum til
vara. bar af skal abyrgdaradila vera heimilt ad tilnefna einn adalmann.
Skal hann tilnefndur & adalfundi til eins &rs i senn. Adrir radsmenn skulu
vera kosnir & adalfundi af hluth6fum félagsins til eins ars i senn. Um rétt



hluthafa til ad vikja fr& radsmoénnum og Kkjésa annan/adra i stad
hans/peirra gilda almennar reglur sem eiga vid um stjornarmenn
hlutafélaga.

3. Kjor radsmanna fer fram med hlutfallskosningu & milli einstaklinga. Ef
ekki er & atkveedasedli getid skiptingar atkveeda a milli peirra sem pau eru
greidd skal peim skipt ad jofnu. Kjor radsmanna skal jafnan vera skriflegt,
ef tillégur koma fram um fleiri menn en kjosa skal .

1.9  Nytt akveedi 24 (Fjarfestingarad)

Vegna innleidingar & akvaedum um fjarfestingarad félagsins kemur inn nytt akvaedi 24
sem er svohlj6dandi:

., Verksvio fjarfestingarads

1. Hlutverk fjarfestingarads er ad fjalla um alla fjarfestingakosti félagsins
adur en peir eru teknir til afgreidslu i stjorn félagsins, sbr. akvedi 26(2)
gr. ba hefur fjarfestingarad neitunarvald um pau efnisatridi sem talin eru
upp i &kvedum 26(3) gr., 26(4) gr. og 26(5) pessara sampykkta.
Adalfundur og hluthafafundur félagsins getur akvedid ad fela
fjarfestingarddi onnur tiltekin verkefni, svo sem ad undirbua tillégur fyrir
adalfund og/eda hluthafafund félagsins. P& getur stjorn félagsins éskad
eftir pvi ad fjarfestingaradio fjalli um énnur malefni en ad ofan greinir
sem varda félagid.

2. Skylt er ad visa 6llum fjarfestingakostum til umfjéllunar fjarfestingarads
aour en peir eru teknir til &kvordunar hja stjorn félagsins, sbr. 26(2). gr.

3. Skylt er ad kynna pau efnisatridi sem talin eru upp i 26(3) gr., 26(4) gr. og
26(5) gr. fyrir fjarfestingaradi adur en pau koma til framkvaemda.
Akvérdun stjornar félagsins um pessi efnisatridi tekur ekki gildi nema ad
undangenginni kynningu & peim fyrir fjarfestingaradi.

4. Fjarfestingarad skal setja sér starfsreglur, par sem fram skulu koma reglur
um fyrirkomulag funda, p. @ m. um skipun formanns fjarfestingarads og
viomid um pad hvenar hagsmunaarekstrar teljast vera fyrir hendi.

5. [ storfum sinum innan fjarfestingarads skulu radsmenn &vallt starfa innan
akvaeda starfsreglna fjarfestingarads, fjarfestingastefnu félagsins,
sampykkta pessara og peirra laga er um félagid gilda.

1.10 Nytt akveedi 25 (Fjarfestingarad)

Vegna innleidingar & akveedum um fjarfestingarad félagsins kemur inn nytt akvaedi 25
sem er svohljodandi:

LFundir fjarfestingarads




1. Abyrgdaradili annast alla umsyslu vegna starfa fjarfestingarads, p.m.t.
bodun funda, ritun fundargerda, hysingu funda og vistun gagna.
Abyrgdaradili skal kynna fyrirhugadar fjarfestingar félagsins fyrir
fjarfestingarédi og leggja fyrir r&did naudsynleg gdgn og greiningar vegna
slikra fjarfestinga.

2. Fjarfestingarad kemur saman pegar abyrgdaradili 6skar en skal auk pess
kallad saman komi fram beidni par um fra radsmanni.

3. A fundum fjarfestingarads skal taka fyrir eftirfarandi mal:
a Fundargerd sidasta fundar.

b.  Dagskra sem formadur fjarfestingarads og abyrgdaradili hafa
akvedid.

4. Stjornarformadur félagsins og framkveemdastjori abyrgdaradila eiga seti
a fundum fjarfestingarads og hafa par umraedu- og tillogurétt.

5. Til fundar fjarfestingarads skal boda med minnst fimm (5) daga fyrirvara.

6. Fundarbod skal ad jafnadi vera sent i t6lvupdsti og skal i pvi greina
dagskra fundarins.

7. Gogn er varda tillogur um fjarfestingar, solu eigna og adra radstofun
beirra, sem og énnur gogn sem varda umfjollun fjarfestingarads um pau
efnisatridi sem talin eru upp i 26. gr. pessara sampykkta skulu ad jafnadi
vera adgengileg rddsmonnum minnst fimm (5) dégum &dur en vidkomandi
tillogur eru & dagskréa fundar fjarfestingarads.

1.11  Nytt akveedi 26 (Fjarfestingarad)

Vegna innleidingar & &kveedum um fjarfestingarad félagsins kemur inn nytt akvaedi 26
sem er svohlj6dandi:

., Akvordunarvald, atkvaedagreidslur ofl.

1. Fjarfestingarad er akvorounarbert pegar meirihluti radsins, p.m.t. fulltrai
abyrgdaradila, skir fund enda hafi fundurinn verid bodadur i samraemi
vio 25(5) gr. og 25(6). gr. Reynist fundur fjarfestingarads ekki
alyktunarbzer  samkveemt framangreindri  reglu skal formadur
fjarfestingarads boda til nys fundar.

2. Fjarfestingarad skal fjalla um alla fjarfestingakosti félagsins adur en peir
eru teknir til afgreidslu i stjérn félagsins. Sampykki fjogurra af fimm
rddsmanna fjarfestingardds eda varamanna peirra, p.m.t. fulltria
abyrgdaradila i fjarfestingaradi, parf til ad sampykkja ad visa
fjarfestingakosti afram til stjornar félagsins. Faist ekki slikt sampykki hja
fjarfestingaradi er stjorn félagsins 6heimilt ad taka malid til endanlegrar
akvordunar.



. Fjarfestingarad hefur neitunarvald um eftirtaldar akvardanir og parf
sampykki meirihluta fjarfestingardds, p.m.t. fulltra abyrgdaradila i
fjarfestingaraadi, til pess ad beita neitunarvaldinu:

a.  &kvardanir um adkeypta radgjof vegna fjarfestinga félagsins.

b.  akvardanir um greidslu kostnadar skv. 20. gr. skilmala félagsins,
upphaflega dagsettir 25. jantar 2013, sem nemur a.m.k. kr.
2.000.000.

. Fjarfestingardd hefur neitunarvald um eftirtaldar akvardanir og parf
sampykki fjogurra af fimm radsmanna fjarfestingarads eda varamanna
beirra, p.m.t. fulltrda &byrgdaradila i fjarfestingarddi, til pess ad beita
neitunarvaldinu:

a.  &kvardanir um kaup eda solu & hlutafé, hvort heldur sem er eigin
hlutum eda hlutafé Gtgefnu af pridja adila.

b.  &kvardanir um solu fasteigna og lausafjar félagsins.
c.  tillaga um kosningu endurskodenda félagsins
d.  tillaga um uthlutun ards.

. Fjarfestingarad hefur neitunarvald um eftirtaldar akvardanir og parf
sampykki allra rddsmanna fjarfestingarads eda varamanna peirra til pess
ad beita neitunarvaldinu:

a.  tillaga um ad stytta eda framlengja starfstima félagsins einu sinni
um tvo ar, sbr. 11. gr. skilméla félagsins, upphaflega dagsettir 25.
januar 2013.

b.  Akvérdun um ad framlengja fjarfestingatimabil félagsins um eitt ar,
sbr. 12. gr. upphaflega dagsettir 25. jantar 2013.

c. akvardanir um vidskipti félagsins vid hluthafa, abyrgdaradila eda
tengda adila. Med tengdum adilum er att vid adila sem eiga meira en
10% i hluthafa i félaginu eda abyrgdaradila, félog sem eru i
meirihlutaeigu adila sem eiga ofangreind félog sem og peir
einstaklingar sem eiga verulega eignarhagsmuni tengda
ofangreindum félégum og adila sem falla undir 3. gr. laga um
gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991.

. Afl atkveeda reedur urslitum a fundum fjarfestingarads og tillégur falla a
jofnum atkveedum.

. Fjarfestingarad skal halda fundargerd um pad sem gerist a
stjornarfundum og stadfesta hana med undirskrift sinni.

1.12 Breyting a akvaedi 23(2) (Ardsuthlutun og varasjodir) (nu 27(2))

Vegna neitunarvalds fjarfestingarads um tillégu um ardsuthlutun samkvemt d. 1id
akveaedis 26 er eftirfarandi breyting gerd & akveaedi 27(2) (breyting er undirstrikud):



,Almennt skal félagio greida pann aro sem pvi er heimilt logum samkveemt,
nema stjorn félagsins akvedi annad allt i samraemi vid i) pessar sampykktir, ii)
skilméla skuldabreéfadutgafunnar og iii) hagsmuni félagsins.

Uppfaerdar sampykktir félagsins eru fylgiskjal 1 vid pessar tillogur stjornar félagsins.
2.  Breytingar a skilmalum félagsins, dags. 24. april 2013

2.1  Breyting & akvaedi 1 (FI fasteignafélag slhf.)

Akvadi 1 er breytt pannig ad pad endurspegli skradar adsetur félagsins (breyting er
undirstrikud):

., Heimili félagsins er ad Amtmannsstig 1, 101 Reykjavik (,, FI Fasteignafélag
eda ,,félagio”).

2.2 Breyting & akvaedi 4 (Abyrgdaradili — FI FI fasteignafélag GP ehf.)

Akvadi 4 er breytt pannig ad akvadid endurspegli skradar adsetur Fi fasteignafélags
GP ehf. (breyting er undirstrikud):

., Abyrgdaradili félagsins er Fi Fasteignafélag GP ehf., kt. 430712-1010, sem
er skrdd einkahlutafélag med heimilisfang ad Amtmannsstig 1, 101
Reykjavik.

2.3  Breyting a 4kveedum 6, 9 og 14

Akvaedum 6, 9 og 14 er breytt pannig ad pau endurspegli pa stadreynd ad félagid
gefur almennt Ut eitt tryggingarbréf fyrir hverja fasteign sem pad kaupir. Er pvi visad
til tryggingarbréfa i fleirtlu.

2.4 Breyting & dkvaedi 11 (starfstimi félagsins)

Vegna innleidingar & akvaedum um fjarfestingardd inn i sampykktir félagsins er
eftirfarandi breyting jafnframt gerd & &kveedi 11 i skilméalum félagsins (breyting er
undirstrikud):

., Fyrirhugao er ad félagio verdi starfreekt i 10 ar (,, starfstimi félagsins*“) fra
askriftardegi sbr. 12. gr. pessara skilmala. Stjorn er p6é heimilt, med sampykki
allra stjérnarmanna félagsins ad stytta starfstima félagsins, ef pad er metid
hagkvemt, eda lengja starfstima félagsins einu sinni um tvo ar, sbr. 19(3) gr.
sampykkta félagsins. Starfstimi félagsins getur pvi ad hamarki ordid 12 ar.
Fjarfestingardd hefur hins vegar neitunarvald um pessa akvordoun og parf
sampykki allra radsmanna fjarfestingardds eda varamanna peirra til pess ad
beita neitunarvaldinu.

2.5  Breyting & akvaedi 12 (Fjarfestingatimabil)

Vegna innleidingar & akvedum um fjarfestingardd inn i sampykktir félagsins er
eftirfarandi breyting jafnframt gerd & akveedi 12 i skilmalum félagsins (breyting er
undirstrikud):



, Gert er raod fyrir ad nyfjarfestingum verdi lokio innan priggja (3) ara fra
askriftardegi. b6 er stjorn FI Fasteignafélags heimilt ad framlengja
fjarfestingatimabil félagsins um eitt ar, og pa ad nyfjarfestingum verdi lokid
ad hamarki innan fjogurra (4) ara fra askriftardegi. Fjarfestingarad hefur
hins vegar neitunarvald um pessa akvordun og parf sampykki allra
radsmanna fjarfestingarads eda varamanna peirra til pess ad beita
neitunarvaldinu. Askriftardagur er sa dagur pegar &skrift eda skuldbindandi
askriftarloford liggja fyrir frd ner oOllum fjarfestum i felaginu eda 21.
névember 2012. Abyrgdaradili skal greina fjarfestum fra dagsetningu
dskriftardags.

2.6  Breyting a akvaedi 18 (Breytingar a forsendum abyrgdaradila)

Vegna framangreindra breytinga & sampykktum félagsins mun é&kveedi 18 i
skilmalunum hér eftir visa til ,,31“ gr. i sampykktum félagsins i stad ,,27* gr.

2.7  Breyting & dkvaedi 20 (Annar kostnadur)

Vegna innleidingar & dkveedum um fjarfestingardd inn i sampykktir félagsins er
eftirfarandi breyting jafnframt gerd a 4. malsgrein akvaedis 20 i skilmalum félagsins
(breyting er undirstrikud):

.. Sampykki meirihluta stiornar FI Fasteignafélags parf fyrir adkeyptri radgjof
vegna fjarfestinga. Fjarfestingardd hefur neitunarvald um &kvéréun um
adkeypta pjénustu og parf sampykki meirihluta fjarfestingarads, p.m.t. fulltria
abyrgdaradila i fjarfestingaradi, til pess ad beita neitunarvaldinu. “

Uppferdir skilmalar félagsins eru fylgiskjal 2 vid pessar tillogur stjornar félagsins.
3. Poknun til stjérnarmanna

Ef framangreindar tillogur ad breytingum & sampykktum og skilmalum félagsins
verda sampykktir & fyrirhugudum hluthafafundi pa leggur stjorn Fi fasteignafélags
slhf. til vid hluthafafund félagsins ad hann sampykki ad pdknanir til stjérnarmanna &
timabilinu fra hluthafafundi Fi fasteignafélags sIhf. til nasta adalfundar verdi sem hér
segir: Hver stjornarmadur fer kr. 25.000 fyrir hvern setinn fund og varamenn Kkr.
20.000 fyrir hvern setinn fund. P6 fai stjornarmenn aldrei haerri laun en kr. 50.000
manadarlega ef stjérnarfundir verda fleiri en einn i videigandi manudi.

4.  POknun til radsmanna fjarfestingarads

Ef framangreindar tillogur ad breytingum & sampykktum og skilmalum félagsins
verda sampykktir & fyrirhugudum hluthafafundi pa leggur stjorn Fi fasteignafélags
slhf. til vio hluthafafund félagsins ad hann sampykki ad pdknanir til radsmanna
fjarfestingarads & timabilinu fra hluthafafundi Fi fasteignafélags slhf. til naesta
adalfundar verdi sem hér segir: Formadur fjarfestingarads kr. 100.000 & manudi, adrir
raédsmenn kr. 50.000 & manudi og varamenn kr. 20.000 fyrir hvern setinn fund. P¢ fai
varamenn aldrei harri laun méanadarlega en radsmenn fjarfestingarads.



5. Frambod til stjérnar og fjarfestingarads

Frambodsfrestur rennur ut fimm dégum fyrir upphaf hluthafafundar. Upplysingar um
frambjodendur til stjornar og fjarfestingarads verda birtar eigi sidar en tveimur dégum
fyrir hluthafafund.

Reykjavik, 14. oktober 2014

Stjorn Fi fasteignafélags sIhf.

Fylgiskjol:

1. Drdg ad breyttum sampykktum félagsins (med breytingum). Pess skal getid ad
sampykktir félagsins taka mid af peirri hlutafjarhaekkun skv. akvaedi 7(2) sem
fyrirhugud er vegna kaupa félagsins & Armula 1 og Borgartuni 25.

2. Drog ad breyttum skilméalum félagsins (med breytingum).



FYLGISKJAL 1
UPPFZAERDAR SAMPYKKTIR FELAGSINS



FYLGISKJAL 2
UPPFAERDPIR SKILMALAR FELAGSINS
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